BUMACHAR

—— ADVOGADOS ASSOCIADOS ——

Fundador: ALFREDO BUMACHAR

E)'(CELENTI'SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE ITAPERUNA - RJ.

Recuperacao Judicial
Processo n° 0019720-74.2017.8.19.0026

LATICINIOS MARILIA S.A. — Em_ Recuperacdo Judicial e
JUAREZ QUINTAO HOSKEN — Em Recuperacdo Judicial (“Recuperandas” ou
“Confitentes”), ja devidamente qualificados e representados nos autos do seu processo
de RECUPERACAO JUDICIAL, vém, por seus advogados, respeitosamente a
presenca de VVossa Exceléncia, manifestar-se da seguinte forma.

I- DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM A
ITALAC

1) No dia 07/10/2020 foi proferida a r. decisdo de fls.
4698/4699, por meio da qual este MM. Juizo, dentre outras questdes, concedeu o prazo
final e improrrogavel de 30 (trinta) dias para vinda do plano de recuperacéo judicial.

2) Acerca disso, as Recuperandas informam que ja
apresentaram o seu tempestivo_aditivo ao Plano _de Recuperacdo Judicial (fls.
4.703/4.724), antes mesmo da publicacdo da r. decisdo supramencionada,
consoante consignado na r. decisdo de fls. 4.860/4.861, que determinou nova
manifestacdo das Recuperandas em 10 (dez) dias. Pois bem.

3) Corroborando os valores e formas de pagamento propostas no
Aditivo ao Plano apresentado, foi anexada a “minuta preliminar” do contrato de
arrendamento que se encontrava em negociacdo junto a Italac (fls. 4.792/4.809).
Conforme esclarecido naquela manifestacao (fls. 4.701/4.702), a minuta ainda carecia
de pequenos ajustes pela equipe juridica da ITALAC e, consequentemente, da
assinatura das partes.
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4) Assim, em cumprimento ao exposto na manifestacdo de fls.
4.701/4.702, as Recuperandas apresentam, neste ato, a minuta final do contrato de
arrendamento firmado com a ITALAC/GOIASMINAS, devidamente assinada,
com valor de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) mensais, correspondente apenas ao
arrendamento _do parque industrial de Itaperuna/RJ com 0s equipamentos ali
guarnecidos.

II- DAPROPOSTA DA INVESTIDORA NOVA MIX LTDA
(“Quata™) — fls. 4.843/4.844.

5) Logo apos o protocolo pelas Recuperandas do aditivo ao Plano de
Recuperacdo Judicial (fls. 4.701/4.812), com a formalizacdo da proposta de
arrendamento do parque industrial de Itaperuna/RJ pela ITALAC/GOIASMINAS,
sobreveio aos autos peticdo da NOVA MIX INDUSTRIAL E COMERCIAL DE
ALIMENTOS LTDA (“QUATA”), manifestando o seu expresso e firme interesse em
arrendar, ndo sé os bens descritos as folhas 4810/4811 [Parque industrial de Itaperuna],
como também a unidade de Carangola da empresa em Recuperagdo Judicial,
oferecendo, para tanto a quantia de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) mensais (fls.
4.843/4.844).

6) Assim, diante da proposta apresentada as fls. 4.843/4.844, as
Recuperandas manifestam a sua ciéncia em relacdo ao interesse da Quata no
arrendamento de ambos os parques (de Itaperuna/RJ e Carangola/MG), sendo certo que
tal medida ja era vislumbrada no Aditivo ao Plano de Recuperacdo Judicial apresentado.

7) Apesar de repentina, as Recuperandas informam que receberam
com muito bons olhos a proposta de outra empresa interessada no arrendamento de seus
parques, tendo em vista que podera facilitar ainda mais o cumprimento do Plano, desde
que atenda aos interesses dos credores e também garanta a manutencdo dos empregos
e geracdo de renda.

8) Assim, (i) com intuito de se impedir eventual tumulto processual
nos autos desta Recuperacdo Judicial com a juntada de indmeras manifestacoes,
propostas e contrapropostas, bem como, (ii) com a intencéo de possibilitar o sucesso do
processo recuperacional, as Recuperandas requerem a intimacdo do i. Administrador
Judicial para gue direcione_como pretende apurar_a melhor proposta de
arrendamento.

9) Neste caminho, ressaltam que o aditivo ao Plano de Recuperacdo
Judicial apresentado baseou-se no fluxo de caixa mensal proposto no Contrato assinado
pela ITALAC.
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10) Por derradeiro, em atencdo ao principio da celeridade, pugnam as
Recuperandas pela publicacdo de novo Edital, nos termos do paragrafo unico do
art. 53 da LRF, informando acerca da apresentacdo do aditivo ao Plano de
Recuperacdo Judicial, quando entdo serd oportunizado novo prazo para que 0S
credores manifestarem sua eventual insatisfacdo ao Aditamento apresentado.

Nestes Termos.
Pede Deferimento.
Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2020.

JULIANA BUMACHAR HAYNA BITTENCOURT
OAB/RJ 113.760 OAB/RJ 174.213

CANROBERT B. B. DE MORAES
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LATICINIOS MARILIA S.A. — Em Recuperagio Judicial, inscrita no CNPJ sob o
n°19.278.613/0001-13, com sede na Rua Manoel Custédio, s/n°, sala 101, Edificio A,
Padre  Humberto  Lindelauf, Itaperuna/RJ, CEP  28.300- 000 e-mail

marilialaticiniossa@gmail.com (“Arrendante”), neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social;

ARRENDATARIA:

GOIASMINAS INDUSTRIA DE LATICINIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
01.257.995/0001-33, estabelecida na Rod. GO 139, Km 01, setor industrial,
Corumbaiba/GO, e-ma11 juridico@italac.com.br (“I'TALAC” ou “Arrendataria™), neste
ato, representada na forma de seu Contrato Social;

Tendo em vista que o contrato e a matéria serdo entregues a decisio da Assembleia
Geral de Credores, além das compreensiveis dificuldades operacionais e de
convencimento para a interveniéncia das referidas institui¢des financeiras em
integrarem o presente contrato na condi¢do de intervenientes, o que poderfo expressar
seu posicionamento votando na AGC, as garantias constantes de equipamentos que
representem bens essenciais a atividade da recuperanda, observardo o mesmo carater
de essencialidade ja descrito na decisfio a que se refere o imével onde encontra-se
instalado o parque industrial.

CONSIDERANDO que a ARRENDANTE ¢ titular de uma fabrica denominada
LATICINIOS MARILIA, localizada na Rua Manoel Custddio, s/n°, Padre Lindelauf,
Itaperuna/RJ (“Fabrica”) e possui interesse em arrendar, para a ARRENDATARIA, o
Imével (conforme definido a seguir), onde tal fébrica esta localizada bem como todos
os equipamentos que 14 se encontram, conforme listados no Anexo 1 deste instrumento
(“Equipamentos™);

CONSIDERANDO que a ARRENDANTE se encontra em processo de Recuperacio
Judicial, distribuido em 01/12/2017 perante a 1* Vara de Itaperuna/RJ, processo n°
0019720-74.2017.8.19.0026, juntamente com o produtor rural JUAREZ QUINTAO
HOSKEN — Em Recuperagéo Judicial (“Processo de Recuperagio Judicial™);

CONSIDERANDO que a ARRENDANTE firmou com o BANESTES S.A. - B
Espirito Santo, inscrito no CNPJ sob o n°® 28.127.603/0001-78, com sede na Av. Pfi
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Isabel, 574, Ed. Palas Center, Bloco B, 9° andar, Centro, Vitéria/ES (“Banco Banestes™)
Cédula de Crédito Bancario n® 005/2015, garantido por alienagdo fiduciaria (“Alienacéio
Fiducidria”) do imé6vel ora arrendado, denominado na referida CCB de “drea de terra de
48.400 m?, com edlifica¢do industrial com drea total de 4. 366,34 m? localizado na Rua
Manoel Custédio, s/n, Bairro Padre Humberto Lindelauf, Itaperuna/RJ, matriculado sob
o n°15.764, livro n° 2, registrado no Cartério do 2° Oficio de Itaperuna” (“Imével”). A
excussdo da Alienagdo Fiducidria estd em andamento e, conforme informado pela
ARRENDANTE, a propriedade fiduciéria sé sera consolidada se o Plano de Recuperagio
substitutivo ndo for aprovado pelos credores, como consta na sentencga proferida nos autos
da Impugnago de Crédito (proc. 0008533-3 5.2018.8.19.0026).

CONSIDERANDO que 0 BANCO BANESTES foi arrolado na Classe II — Garantia
Real da Recuperagdo Judicial da ARRENDANTE pelo montante de R$ 5.440.679,28,
estando em curso a Impugnagio de Crédito n® 0008533-3 5.2018.8.19.0026;

CONSIDERANDO que a ARRENDANTE possui contratos bancarios com Santander,
Banco do Brasil e Itai-Unibanco com garantia fiduciaria de parte dos Equipamentos
listados Anexo 1, estando arrolados na Recuperagdo Judicial da ARRENDANTE, e
havendo em curso, respectivamente, as Impugnacdes de Crédito n° 0006408-
94.2018.8.19.0026, 0006621-03.2018.8.19.0026 € 0007096-56.2018.8.19.0026;

CONSIDERANDO estar a ARRENDATARIA ciente da Recuperagdo Judicial da
ARRENDANTE e das garantias prestadas as instituigdes financeiras, incluindo as
alienagdes fiduciarias do Imével e dos Equipamentos;

CONSIDERANDO que a ARRENDATARIA tem interesse no arrendamento do
Imovel e dos Equipamentos para uso e fruigdo de acordo com as condigdes deste

Contrato;

CONSIDERANDO que o produto deste arrendamento serd depositado em conta
judicial, ou em conta bancéria a ser indicada pela ARRENDANTE, e servird para
pagamento dos credores da ARRENDANTE, com base no novo Plano de Recuperagio
Judicial a ser apresentado;

CONSIDERANDO que as partes tém interesses convergentes no sentido de
contratarem este arrendamento, sob a égide de algumas condi¢des aqui estabelecidas;






11.101/2005, homologado por decisdo do Juizo da Recuperagdo Judicial, sera regido
pelas clausulas e condigdes adiante estipuladas e, exclusivamente assim, surtir diretos
e obrigagGes as PARTES:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1° Trata-se de contrato de arrendamento do Imédvel, bem como dos
Equipamentos listados no Anexo 1, os quais serdo objeto de vistoria conjunta pelas
partes, quando, e se, o presente contrato for aprovado em Assembleia e homologado
pelo d. Juizo recuperacional.

Paragrafo unico: apenas para fins de esclarecimento, as Partes reconhecem que a
ARRENDATARIA nio utilizara as marcas ou logotipos dos produtos anteriormente
produzidos pela ARRENDANTE no Imével.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Cldausula 2° O presente arrendamento destina-se, exclusivamente, para
industrializagio e comercializagio de produtos alimenticios, bem como demais
operagdes acessorias, tais quais a concentragdo de matéria prima, estocagem de
produtos ja fabricados, maturago de produtos por terceiros, dentre outros associados a
atividade de laticinios, restando proibido 8 ARRENDATARIA a sublocagio ou o uso
do Imével e dos Equipamentos arrendados de forma distinta.

Paragrafo unico: a ARRENDATARIA se compromete a utilizar o parque industrial
durante toda a vigéncia deste contrato, gerando empregos e cumprindo sua fungéo
social.

DAS OBRIGACOES NDATARIA

Clausula 3> A ARRENDATARIA assume, inteira e exclusivamente, a
responsabilidade decorrente dos servigos realizados durante o periodo de vigéncia do
arrendamento e da utilizagdo do Imével e dos Equipamentos, em especial com relagéo
a eventual passivo ambiental, fiscal, trabalhista e civel, gerados exclusivamente neste
periodo de vigéncia contratual.

Cliusula 4* Durante o periodo de arrendamento, os funcionérios contratados pela
ARRENDATARIA serdo de sua exclusiva responsabilidade, sendo a
ARRENDATARIA a tnica e exclusiva responsavel por seus contratos de trabalho






pela ARRENDATARIA, nem mesmo perante a esfera trabalhista.

Clausula 5* A ARRENDATARIA, sempre que possivel, ird privilegiar a contratagio
de méo-de obra local de Itaperuna/RJ, com intuito de fomentar a economia da regido e,
se pertinente e economicamente viavel, sempre que possivel, privilegiara a compra de
leite com os fornecedores locais, preservando a fun¢do social do Imével e dos
Equipamentos ora arrendados. Além disso, a ARRENDATARIA envidard seus
melhores esforgos para contratar antigos funcionarios da ARRENDANTE para a
prestagdo de servigos no Imével arrendado, néo respondendo por quaisquer obrigagdes
decorrentes do contrato de trabalho celebrado anteriormente com a ARRENDANTE,
nos termos do art. 141, paragrafo segundo, da Lei 11.101/05. Se realizada, tal
contratagdo sera realizada sob regime de um novo contrato de trabalho e/ou prestacdo
de servigos, com termos e condi¢des a serem negociados diretamente entre tal
funcionario e a ARRENDATARIA, sem qualquer sucessdo entre esta nova relagio e a
antiga relagdo com a ARRENDANTE. A ARRENDANTE envidaré seus melhores
esforgos para afastar eventuais riscos de sucessfo trabalhistas.

DAS OBRIGACOES DA ARRENDANTE

Clausula 6*: A ARRENDATARIA ndo seri responsavel pelas obriga¢Ges da
ARRENDANTE, incluindo obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais, de
consumidor e ambientais nos termos dos artigos 60, paragrafo tnico, e art.141, II, da
Lei 11.101/05.

Paragrafo unico: Tendo em vista o disposto acima, a ARRENDANTE assume, inteira
e exclusivamente, a responsabilidade decorrente de quaisquer perdas e passivos,
inclusive de natureza ambiental, fiscal, trabalhista, civel, do consumidor e os ligados
ao Imovel, que tenham como fato gerador um ato, fato ou omissfo ocorrida antes da
vigéncia do arrendamento e da utilizagdo do Imoével e Equipamentos pela
ARRENDATARIA.

DAS NOTIFICACOES DE RECLAMACOES DE TERCEIROS

Clausula 7* Cada uma das partes obriga-se a informar a outra pelo e-mail indicado no
preambulo deste contrato, no prazo maximo de: (i) 48 (quarenta e oito) horas uteis do
prazo remanescente para a defesa, caso se trate de uma reclamag¢do movida por terceiros
com prazo para defesa ou (ii) 10 (dez) dias uteis para os demais casos sobre eventuais
notificagdes, citagdes, intimagdes, avisos ou qualquer outro documento cuja n?,er b
comunicag¢do imediata possa causar prejuizo a outra parte. Caso tal reclamagéo’de

terceiro ndo seja enviada de forma tempestiva, a responsabilidade da parte que déixou






de notificar a outra tempestivamente s6 cessari na medida em que ndo prejudique o
direito de defesa da outra parte, e tampouco aumente o valor das potenciais perdas.

DAS CONDICOES D (o) E DOS E AME

Clausula 8. O Imével e os Equipamentos arrendados objetos deste Contrato serdio
entregues nas condigdes descritas nos laudos de vistoria (Anexos 1 e 2), observado que
a ARRENDATARIA reconhece que parte dos Equipamentos, por se encontrarem ha
alguns meses sem operago e sem o fornecimento dos servigos essenciais de luz e 4gua,
possam precisar de manuteng&o. Ao final do arrendamento, exceto se exercida a opg¢do
de compra aqui prevista, a ARRENDATARIA deverd devolver o Imével e os
Equipamentos em melhor ou no estado em que se encontram, ressalvados desgastes do
uso normal no tempo.

ENFEITORIAS NSTRUCOES

Clausula 9°. Qualquer benfeitoria voluptusria ou ttil ou construcdo a ser realizada no
Imével deverd, de imediato, ser submetida a autorizagdo expressa e por escrito da
ARRENDANTE.

Clausula 10" Vindo a ser realizada qualquer benfeitoria voluptudria ou 1til ou
construgéo pela ARRENDATARIA no Imével ou nos Equipamentos sem a autorizagio
da ARRENDANTE, esta tera a opgdo de aceitar as modificagdes e permanecer com
elas, sem custo algum; ou exigir da ARRENDATARIA as modificagdes necessarias
para a devolugdo do Imével e os Equipamentos nas mesmas condi¢bes em que lhe
foram entregues, salvo pelo desgaste natural considerando o uso no tempo. Em ambos
0s casos, nenhuma indenizagdo poderd ser exigida da ARRENDANTE pela

ARRENDATARIA.

Clausula 11° Caso a ARRENDANTE nio concorde com qualquer modificagdo ou
benfeitoria voluptudria ou itil realizada, o arrendamento objeto deste Contrato somente
sera considerado terminado quando qualquer modificaco, benfeitoria voluptuaria ou
util ou construgdo realizada pela ARRENDATARIA tiver sido recomposta, as
expensas exclusivas da ARRENDATARIA, para entrega do Imdvel exatamente no
estado em que a recebeu, a ndo ser que haja concordancia expressa € por escrito da
ARRENDANTE em sentido contrario.

Parigrafo unmico: Sera opgdo da ARRENDANTE aceitar ou nio determin
modificagdo voluptudria ou 1til, em todo ou em parte.






Clausula 12°. Na hipétese de rescisio antecipada do contrato, salvo nas hipéteses
previstas na Clausula 132 abaixo, as benfeitorias voluptudrias e uteis, acordadas, bem
como as necessarias, poderdo ser objeto de indenizagdo pela ARRENDANTE 2
ARRENDATARIA.

Clausula 132, Na hipétese de rescisgo antecipada do contrato de forma imotivada pela
ARRENDATARIA ou com justa causa pela ARRENDAN TE, as benfeitorias
voluptudrias e tteis realizadas no Imével ou nos Equipamentos serio a eles
incorporadas, sem qualquer custo a ARRENDANTE, a ndo ser que estes exer¢am o seu

direito previsto na Clausula 10° — neste caso, valerd o ali disposto.

DO DIREITO DE VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 14°. A ARRENDATARIA permitird 8 ARRENDANTE realizar vistorias no
Imével, durante o horario comercial, a qualquer momento durante o periodo de
arrendamento, podendo a ARRENDANTE averiguar o funcionamento de todas as
instalagdes, dos Equipamentos e de outros equipamentos de seguranga. A mesma
permissdo se estende ao Administrador Judicial e s pessoas autorizadas pelo Juizo da
Recuperagdo Judicial da ARRENDANTE. Em todos os casos, acordam as PARTES a
necessidade de aviso prévio de no minimo 48 (quarenta e oito) horas uteis anteriores a
pretendida vistoria.

DO DANO AO IMOVEL OU AOS EQUIPAMENTOS

Clausula 15" Qualquer dano que porventura venha a ocorrer ao Imével ou 20s
Equipamentos por culpa ou dolo da ARRENDATARIA ensejara para esta a obrigacdo
de indenizar a ARRENDANTE pelas perdas emergentes (excluidos os lucros
cessantes) decorrentes de tais danos, devendo, na medida do possivel, restituir o Imovel
e os Equipamentos no estado recebido, salvo pelo desgaste do uso no tempo, excluindo
para tanto os casos fortuitos e/ou de forga maior previstos em Lei.

VALOR DO ARRENDAMENTO, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 16". As partes acordam que, em virtude do ora transacionado e, caso
devidamente aprovado em Assembleia e homologado pelo d. Juizo da Recuperagio
Judicial, 0 pagamento mensal pela ARRENDATARIA 2 ARRENDANTE ser4 do valor
de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), a ser atualizado anualmente pela variagdo positiva .
do IGP-M/FGV, contados da data de homologagédo deste Contrato pelo d. Juizo
Recuperago Judicial. O valor sera pago por depésito judicial ou em conta que v
a ser indicada pela ARRENDANTE, todo dia 05 de cada més.






Paragrafo Primeiro: A ARRENDANTE concede # ARRENDATARIA caréncia de
120 (cento e vinte) dias, a contar do inicio da vigéncia do arrendamento, para que seja
dado inicio ao pagamento do valor mensal do arrendamento. Tal caréncia foj concedida
pela ARRENDANTE como contrapartida dos custos/despesas que a
ARRENDATARIA terd com os reparos necessarios para a reinstalagio dos
Equipamentos e outros maquinarios, componentes e equipamentos, considerando que
ha meses a Fabrica encontra-se sem energia elétrica e outros servigos essenciais.

Paragrafo Segundo: O valor mensal do arrendamento e/ou os encargos referidos neste
contrato, se ndo pagos na data aprazada, ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor total, além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e corregdo
monetaria calculada pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, todos calculados pro rata
die.

Clausula 17° A ARRENDATARIA compromete-se a assumir todos os custos
necessarios a manutengdio dos Iméveis e dos Equipamentos, tais como luz, dgua,
seguranca € manuten¢do, durante toda a vigéncia deste contrato, incluindo taxas e
impostos de obrigagdo legal da ARRENDATARIA, como IPTU, ITR e taxas
ambientais, por exemplo.

Clausula 18" A falta de pagamento do arrendamento descrita na Clausula 16* ou das
despesas descritas na Clausula 17° acima, por 2 (dois) meses consecutivos pela
ARRENDATARIA, sem anuéncia expressa da ARRENDANTE, implica em rescis@o
automatica do Contrato, ensejando penalidades previstas no presente contrato.

Paragrafo unico: Nesta hipétese, a ARRENDATARIA terd o prazo maximo de 2
(dois) meses para realizar sua desmobilizagdo da fabrica, periodo em que continuara
sendo devido o valor do arrendamento, na forma prevista na Clausula 282, Além disso,
observar-se-a o disposto na Clausula 132

Clusula 19°. A ARRENDATARIA como melhor condigdo a aprovagdo do Plano de
Recuperac¢do Judicial pelos credores, compromete-se a viabilizar o adiantamento de
parcelas do arrendamento mensal, quantidade esta a ser avaliada, em prol do pagamento
do crédito do Banco Banestes, em virtude da qualidade de detentor da Alienacio
Fiduciéria da Planta Industrial.

DO PRAZO






homologagao deste Contrato pelo d. Juizo da Recuperagéio Judicial e/ou aprovacdo do
mesmo em Assembleia Geral de Credores, o que vir por tltimo, oportunidade que dara
inicio a vigéncia do contrato e a0 pagamento mencionado na Cldusula 162, observada
a caréncia prevista no pardgrafo primeiro de tal Clausula.

Paragrafo iinico: Qualquer extens3o do prazo devera ser negociada previamente entre
as partes, podendo ser alterado, caso necessario, o valor do arrendamento, sempre
mediante assinatura pelas partes de termo aditivo e apds a devida homologagio e/ou
autorizagdes pertinentes a Recuperagdo Judicial.

Clausula 21° Findo o prazo estipulado neste contrato, e ndo tendo sido firmado
nenhum aditivo para sua extensdo, o mesmo cessard de pleno direito,
independentemente de qualquer Notifica¢do ou interpelago.

DA DEVOLUCAO DO PARQUE INDUSTRIAL

Clausula 22°. A ARRENDATARIA restituird o Imével e os Equipamentos nas
mesmas condi¢des nas quais a recebeu, exatamente como consta nos laudos de vistoria
(Anexos 1 e 2), salvo desgaste natural considerando o uso no tempo.

Parigrafo tinico: Os laudos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste Contrato,
conterdo assinatura dos contratantes, de duas testemunhas e de um engenheiro civil
capacitado, a escolha das partes.

DA ALIENACAO DO IMOVEL OU EQUIPAMENTOS

Clausula 23" Caso a ARRENDANTE, O Banco Banestes ou qualquer dos demais
credores com garantia real sobre os Equipamentos obtenha proposta firme para venda
do Imével, da Fébrica, ou de equipamentos e maquindrios que a guarnecem (incluindo
os Equipamentos), fica garantido & ARRENDATARIA exercer a preferéncia na
compra, desde que por valor igual ou maior ao oferecido por terceiro interessado; Tais
ativos somente poderdo ser alienados apds expressa negativa da ARRENDATARIA
em exercer o direito de preferéncia ou em auséncia de manifesta¢do no prazo de 30
(trinta) dias.

Paragrafo primeiro: Tendo a ARRENDATARIA interesse na compra de tais ativos,
a proposta devera ser submetida a analise do Juizo onde tramita a Recuperagdo Judici
da ARRENDANTE, do Administrador Judicial, e submetida a aprovagdo €m
Assembleia Geral de Credores






Paragrafo segundo: Em caso de alienag@o, dever4 haver anuéncia expressa das partes
intervenientes, dos credores da Recuperagdo Judicial ou autoriza¢do judicial. Os
credores listados no rol da Recuperagdo Judicial ndo terdo autoridade para deliberar
sobre a venda de ativos depois de encerrada a Recuperagdo Judicial.

Paragrafo terceiro: Na hipétese de terceiro adquirir o Imével ou os Equipamentos fica
desde ja acordado que este devers cumprir e fazer cumprir as obrigag¢des do presente
do contrato até o seu encerramento conforme previsto.

OPCAO DE COMPRA

Clausula 24°, Apés o término do prazo deste Contrato, isto &, 10 (dez) anos a contar
do inicio do arrendamento, a ARRENDATARIA, teré a opg¢do de compra do Imével e
dos Equipamentos.

Paragrafo primeiro: n3o obstante as garantias reais sobre o Imével e os
Equipamentos, a ARRENDANTE se compromete a realizar todos os atos que sejam
comercialmente possiveis para que a opgdo de compra descrita acima, seja realizada
sob a modalidade de UPI — Unidade Produtiva Isolada, a qual sera adquirida sem que
haja qualquer responsabilidade pela adquirente por créditos sujeitos ao Plano ou
créditos extraconcursais, nos termos dos art. 60, paragrafo tnico, e 141, II da Lei
11.101/2005 e do art. 133, §1° do CTN.

Paragrafo segundo: Nas hipéteses acima, o Imével e os Equipamentos (ou a UPI,
conforme o caso) seréd sujeita a avaliagdo de prego por profissionais do ramo
(valuation), sujeitando-se & aprova¢do dos credores e homologagdo pelo Juizo
recuperacional, sendo certo que o crédito obtido com a alienago servira para o
pagamento do Plano de Recuperacio Judicial.

DA RESCISAO DO CONTRAT

Clausula 25" Este Contrato podera ser rescindido antecipadamente nas seguintes
hipéteses:

(a) pela parte inocente, em caso de descumprimento pela outra parte, observado que
deveré ser dado um periodo de cura de 60 (sessenta) dias a contar do envio de
notificagdo de descumprimento contrato para que a outra parte possa remediar o

respectivo descumprimento; /

(b) na hipétese prevista na Clausula 18% e ([ _—






(c) independente de justa causa, a qualquer tempo, pela ARRENDATARIA ou pela
ARRENDANTE, na forma prevista na Clausula 272,

Paragrafo tnico: Na hipétese de extingdio do contrato em razio de determinagdo
judicial, seja nos autos da recuperagdo judicial da ARRENDANTE, seja em agdo
autébnoma ajuizada por qualquer dos credores, bem como qualquer medida judicial que
limite, impega ou prejudique os direitos de uso e fruigio do Imével e dos Equipamentos
pela ARRENDATARIA, serfo indenizadas todas as benfeitorias uteis e necessarias
efetuadas pela ARRENDATARIA, caso a ARRENDANTE tenha interesse que as
mesmas permanegam no Polo Industrial; e, caso néo haja interesse da ARRENDANTE,
a ARRENDATARIA podera retirar todas as benfeitorias realizadas, sem que isso gere
quaisquer 6nus ou penalidades asPARTES.

Clausula 26". A eventual falénciada ARRENDANTE nio resolve o presente Contrato,
convertendo o pagamento mensal do valor da parte aplicavel do arrendamento em
proveito da Massa Falida, observado o disposto nos respectivos autos da faléncia.

Clausula 27°. Havendo rescisio antecipada do Contrato pela ARRENDATARIA, sem
justo motivo, esta devera proceder com aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias.
Havendo esta rescisdo, deverd a ARRENDATARIA pagar 8 ARRENDANTE, a titulo
de multa, a quantia equivalente a 18 (dezoito) meses do valor mensal vigente & época,
no ato da devolugéo da Fabrica de Itaperuna.

Paragrafo tnico: Havendo rescisdo antecipada do Contrato pela ARRENDANTE,
sem justo motivo, esta devera proceder com aviso prévio de no minimo 180 (cento e
oitenta) dias, prazo este em que a ARRENDATARIA tera para desocupar o Polo
Industrial. Havendo esta rescisdo, devera a ARRENDANTE pagar a
ARRENDATARIA, a titulo de multa, a quantia equivalente a 18 (dezoito) meses do
valor mensal vigente a época, no ato da devolugéo da Fabrica de Itaperuna. A referida
multa ndo se aplica 8 ARRENDANTE, na hipétese da rescisdo do Contrato advir de
decisdo judicial ou, como nas demais formas previstas na Clausula 36°.

Clausula 28°. Na hipétese da Clausula 27°, durante o periodo de aviso prévio e/ou
desmobilizagdo da fabrica pela ARRENDATARIA, incidird a cobranga integral do
valor do arrendamento mensal. Caso a desmobilizagdo ultrapasse o tempo maximo
disposto neste Contrato, incidird multa diaria no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais)
pelo atraso, sem prejuizo da cobranga pro-rata die do valor de arrendamento mensal
disposto na Clausula 16°.
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SUBLOCACAOQ

Clausula 29°. A ARRENDATARIA nio poderd, sem prévio e expresso consentimento
da ARRENDANTE, dado por escrito, ceder, sublocar ou emprestar o Imovel e os
Equipamentos, no todo ou em parte.

DA GERACAO DE EMPREGOS

Clausula 30°. A ARRENDATARIA na demonstragdo de sua boa-fé e interesse na
presente transagdo, bem como efetiva utilizagdo da planta industrial, declara que tem
como intengdo, apds efetivo inicio das atividades do polo industrial aqui arrendado
(devido as reformas necessarias ao inicio das atividades), dentro do primeiro ano de
atividade contratar 30 (trinta) funcionarios, Ja no segundo ano realizar mais 20 (vinte)
contratagdes, totalizando no seu quadro 50 (cinquenta) funcionérios, e no terceiro ano
mais 20 (vinte) contratag¢des, tendo em seu quadro 70 (setenta) funcionarios, sendo este
0 projeto prévio que vem sendo estruturado, podendo sofrer variages para mais ou
para menos, em virtude da volatilidade do mercado lacteo e econdmico brasileiro.

CONDICOES GERAIS

Clausula 31° Este instrumento contém todos os entendimentos e acordos entre as
partes, prevalecendo sobre todo e qualquer outro entendimento ou acordo prévio, seja
escrito ou oral. Este Contrato ndo poderd ser modificado, exceto se através de
instrumento por escrito, assinado por ambas as partes.

Paragrafo tinico: A tolerancia, por qualquer das partes, com relacdo a alguma Clausula
deste Contrato ou a qualquer termo ou condigdo aqui ajustado, néo serd considerada
como desisténcia em exigir o cumprimento da disposigio aqui contida, cujo
descumprimento foi momentaneamente tolerado.

Clausula 32°. Todas as avengas, acordos, declaragdes e disposicdes aqui estabelecidos
serdo vinculativos para as partes, seus respectivos sucessores e cessionarios
autorizados.

Clausula 33". Todas as obrigagbes de fazer e pagar, previstas neste Contrato sio
passiveis de execugdo especifica, servindo este instrumento como Titulo Executivo

Extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III, do CPC.

Clausula 34°. O presente Contrato somente passara a vigorar, inclusive no que tange
ao ingresso da ARRENDATARIA no Imével, apés a aprovacdo do Plan
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Recuperagdo Judicial da ARRENDANTE em Assembleia Geral de Credores, a ser
convocada pelo Juizo da 1* Vara de Itaperuna/RJ, bem como, homologagao pelo d.
Juizo da Recuperagdo Judicial. Caso em qualquer fase nio haja aprovagdo do ora
acordado, ndo restara qualquer 6nus, penalidades, multas e/ou obrigagdes as partes.

Clausula 35% Exceto se tratamento especifico para outros descumprimentos previstos
neste Contrato, o descumprimento de qualquer das cldusulas deste Contrato pelas partes
implica na aplica¢fo de multa n3o compensatoria referente a 3 (trés) meses do valor do
arrendamento descrito na Clausula 16%, ndo isentando a responsabilidade por perdas e
danos e demais penalidades previstas em Contrato.

Clausula 36 Caso, por qualquer motivo, mesmo se oriundos dos processos e/ou
impugnagdes de credores e/ou terceiros, aqui mencionados ou nio, seja emitida ordem
judicial de qualquer esfera, instdncia ou Tribunal, mesmo que administrativo,
determinando que a ARRENDATARIA desocupe o Imével ou devolva a posse dos
Equipamentos, a qualquer tempo, ndo cabera a esta Gltima qualquer responsabilidade,
principalmente em relagdo aos pagamentos mensais, ficando suspenso o presente
contrato, por liberalidade da ARRENDATARIA, até que a ARRENDANTE resolvam
0 problema.

Parigrafo iinico: Caso a ARRENDANTE nao resolva o impedimento no prazo
maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, a ARRENDATARIA poderd, a seu critério,
rescindir o presente contrato sem que isso lhe implique em qualquer multa, onus,
indenizagdes, aqui previstos ou ndo. Durante o periodo que, eventualmente, a
ARRENDATARIA fique impedida de utilizar o imével em razio do disposto nesta
Clausula, fara jus ao pagamento do aluguel pro rata die, abatendo-se os dias em que

desocupou o imével.

DO FORO

Clausula 37°. Quaisquer controvérsias oriundas deste Contrato serdio dirimidas pelo
Juizo da Recuperacio Judicial, isto é, 1 Vara de Itaperuna/RJ. Na hipétese de
controvérsia posterior ao encerramento da Recuperagdo Judicial, as partes elegem o
foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

Por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento, em 2 (d as)_ ‘
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas. g ;

[assinaturas na préxima pdgina]
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[pdgina de assinaturas do Contrato de arrendamento de Imével e Equipamentos por prazo
determinado celebrado entre as partes abaixo na data também abaixo indicada]

Itaperuna/RJ, 26 de outubro de 2020.

Partes:
) 'ARREN])AN ‘
LATICINIOS MARILIA S.A m Recuperacio Judicial
GOIASMINAS IND
Testemunhas:
Nome:
CPF:
Nome:
CPF:
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Anexo 1 — Lista dos Equipamentos arrendados
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Anexo 2 — Laudo de Vistoria do Imével e dos Equipamentos
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